NACRT PRIJEDLOGA
Na temelju članka 48. stavka 1. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17) i članka  36. Statuta Grada Novske („Službeni vjesnik“ broj 24/09, 47/10, 29/11, 3/13, 8/13, 39/14,  4/18 i 15/18-ispravak ) Gradsko vijeće Grada Novske na …….sjednici održanoj………donijelo je  
ODLUKU

o  uvjetima, načinu i kriterijima sufinanciranja obnove višestambenih zgrada
Članak 1.

Ovom Odlukom propisuju se  uvjeti, način i kriteriji sufinanciranja obnove višestambenih zgrada na području Grada Novske,  postupak i tijela za provođenje postupka te način praćenja izvršenja. 
Obnova pročelja višestambenih zgrada izvodi se sukladno osiguranim proračunskim sredstvima Grada Novske. 

Sufinanciranje će se vršiti do utroška sredstava u proračunu Grada Novske.
Članak 2.

Grad Novska radi poticanja obnove višestambenih zgrada sufinancira obnovu višestambenih zgrada na području Grada Novske  prema iskazanom modelu sufinanciranja:  Grad Novska 70%, a suvlasnici višestambenih zgrada  30% ukupno potrebnih sredstava za obnovu.
Mjere prihvatljive za sufinanciranje su:

-   izrada  projektne dokumentacije za obnovu,
-   građevinski radovi obnove postojeće fasade  ili izgradnje nove, 
-   zamjena zajedničke stolarije,
-   obnova krovišta,
-   obrtnički  radovi (limarski i bravarski radovi),

-   stručni nadzor građenja.
Članak 3.

Višestambena zgrada u smislu ove Odluke je zgrada u kojoj se najmanje 50% korisne površine zgrade koristi za stanovanje, koja ima tri ili više stambenih jedinica, kojom upravlja upravitelj zgrade  u skladu sa Zakonom o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) te Uredbom o održavanju zgrada (“Narodne novine” broj 64/97).

Postojeća zgrada je ona koja je izgrađena na temelju građevinske dozvole ili drugog odgovarajućeg akta i svaka druga zgrada koja je prema Zakonu o gradnji (“Narodne novine” broj 153/13, 20/17)  ili posebnom zakonu s njom izjednačena te koja nije dograđivana ili mijenjana u odnosu na akt koji dokazuje njenu zakonitost. 
Upravitelj zgrade u smislu odredbi Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima je fizička ili pravna osoba ovlaštena upravljati stambenim zgradama koja sukladno cit. propisu i Uredbi o održavanju zgrada sklapa ugovor o upravljanju zgradom s predstavnikom suvladnika u ime i za račun suvlasnika.

Članak 4.
Pravo na sredstva Grada mogu ostvariti upravitelji višestambenih zgrada kao korisnici sredstava u ime i za račun suvlasnika višestambenih zgrada koji su  u svojstvu krajnjih korisnika, te ako udovoljavaju slijedećim uvjetima:

· dostave pravodobnu ponudu u ime i za račun suvlasnika,

· da su registrirani za obavljanje poslova upravljanja stambenim zgradama ,

· da suvlasnici višestambene zgrade u svojstvu krajnjih korisnika ulažu sredstva za potrebe obnove višestambene zgrade,

· sklope ugovor s Gradom o sufinanciranju obnove,

· udovoljavaju i drugim uvjetima propisanim ovom Odlukom te dostave potrebnu dokumentaciju.

Predmetom sufinanciranja ne mogu biti stambene zgrade za koje je pokrenut postupak legalizacije sukladno odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12, 143/13 i 65/17) sve do pozitivnog okončanja postupka.
Članak 5.
Odluku o raspisivanju javnog poziva za podnošenje prijava za sufinanciranje obnove višestambenih zgrada donosi tijelo ovlašteno općim aktom Grada.

Javni poziv je otvoren do utroška sredstava. 
Javni poziv za dostavu prijava objavljuje se na web stranici Grada novska.hr I u medijima. 

Članak 6.
Prijave za sufinanciranje podnose se Gradu popunjavanjem obrasca prijave koji se nalazi na web stranici Grada www.novska.hr.

Prijavu sa svom potrebnom dokumentacijom određenom u javnom pozivu dostavlja se na adresu: Grad Novska, Trg dr. Franje Tuđmana 2 (pisarnica Grada Novske) ili preporučeno poštom.
Prijave koje nisu podnesene sukladno odredbama ovoga Pravilnika neće se uzeti u razmatranje.

Članak 7.
Podnositelj prijave dužan je uz prijavu dostaviti odgovarajuću dokumentaciju: 
1. suglasnost suvlasnika (natpolovična većina suvlasnika zgrade koja se računa po suvlasničkim dijelovima i po broju suvlasnika), ugovor o upravljanju stambenom zgradom i izvadak iz sudskog registra,

2.  ime i prezime svih vlasnika/suvlasnika zgrade (nekretnine), OIB; 

3. izvadak iz sudskog ili obrtnog registra za upravitelja, ime i prezime osobe ovlaštene
    za zastupanje upravitelja zgrade, telefon, mobitel, e-mail, 

4. izvod iz katastarskog plana s posjedovnim listom s identifikacijom ne stariji od 6
    mjeseci, 

5. verificirani izvadak iz zemljišne knjige ne stariji od 6 mjeseci ili pravovaljani dokaz o 
    stjecanju vlasništva,
6.  presliku dokaza o legalnosti građevine,
7. ugovor o upravljanju zgradom s pripadajućim prilozima i međuvlasnički ugovor, 

8. projektnu dokumentaciju izrađenu i ovjerenu od ovlaštenog projektanta i
    ponudbeni troškovnik 

9. izjavu kojom upravitelj zgrade potvrđuje da raspolaže osiguranim financijskim
    sredstvima od strane suvlasnika, a sukladno troškovniku koji je sastavni dio
    tehničke dokumentacije.
Članak 8.
Nakon isteka roka za podnošenje prijava, pristigle prijave nadležni upravni odjel Odjel dostavlja Povjerenstvu za obradu prijava (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo ima predsjednika i dva člana.

Predsjednika i članove Povjerenstva imenuje Gradonačelnik Grada (u daljnjem tekstu: Gradonačelnik) na vrijeme od tri godine.

Povjerenstvo obavlja sljedeće poslove stručnog vrednovanja podnesenih prijava, bodovanje po zaprimljenim prijavama i utvrđivanje prijedloga liste prioriteta.
Prijedlog Liste prioriteta sadrži:

1. ime i prezime, odnosno naziv podnositelja prijave,

2. broj bodova po pojedinim mjerilima ,

3. ukupan zbroj bodova za svaku pojedinu prijavu.

Redoslijed na prijedlogu Liste prioriteta utvrđuje se na osnovi ukupnog zbroja bodova po pojedinim mjerilima za svaku prijavu, a da prijava bila prihvaćena mora ostvariti minimalno 50% ukupnih bodova prema kriterijima za utvrđivanje liste prioriteta.
Stručne i administrativno-tehničke poslove za Povjerenstvo obavlja nadležni upravni odjel.

Članak 9.
Ako za višestambenu zgradu s Liste prioriteta nije dostavljena potpuna dokumentacija prednost kod odabira ima višestambena zgrada u skladu s Listom prioriteta, za koju je dostavljena potpuna dokumentacija sukladno odredbama ove Odluke.

Ako je dostavljena dokumentacija nepotpuna, nadležno Povjerenstvo zatražit će u roku od 15 dana od dana zaprimanja dokumentacije od upravitelja zgrade dopunu dokumentacije koju je upravitelj zgrade dužan dostaviti u roku od 15 dana od dana dostave poziva za dopunu dokumentacije. 

Ako upravitelj zgrade u roku iz stavka 2. ovoga članka ne dopuni dokumentaciju, smatrat će se da su suvlasnici odustali od sufinanciranja obnove višestambene zgrade, a zgrada će se brisati s Liste prioriteta.

Članak 10.

Kriteriji za utvrđivanje Liste prioriteta određeni su po grupama, a svaka grupa je podijeljena na četiri razine a, b, c, d koje se vrednuju bodovima na način kako sliijedi:

GRUPE KRITERIJA:

1. Građevinsko stanje  zgrade: 

a) u cijelosti oštećena
b) oštećena je 50% i više od 50 % površine 

c) mjestimično oštećena, oštećeno je manje od 50% površine 

d) zadovoljavajuće 
2. Građevinsko stanje pročelja: 

a) u cijelosti oštećeno 

b) oštećeno je 50% i više od 50 % površine 

c) mjestimično oštećeno, oštećeno je manje od 50 % površine 

d) zadovoljavajuće 

3. Stanje pročelja prema ugroženosti prolaznika na javnoj površini: 

a) izrazito ugrožavanje 

b) djelomično ugrožavanje 

c) minimalno ugrožavanje 

d) ne ugrožava 
4. Složenost izvođenja potrebnih radova:
a) vrlo složeni radovi koji podrazumijevaju uklanjanje i zamjenu završnog sloja ili obloge novim s eventualnim izvođenjem podloge (zida, nosivih pričvrsnih konstrukcija i slično), te uklanjanje i ugradnja zajedničke stolarije, i obnova krovišta
b) složeni radovi koji podrazumijevaju uklanjanje i zamjenu završnog sloja ili obloge novim s eventualnim izvođenjem podloge (zida, nosivih pričvrsnih konstrukcija i slično)
c) radovi koji podrazumijevaju uklanjanje i zamjenu završnog sloja ili obloge istim
d) manje složeni radovi (manji zidarski, limarski, ličilački radovi i slično)
5. Izvođenje toplinske izolacije po složenosti radova: 

a) potpuno izvođenje toplinske izolacije kada nije ugrađena / znatno je ili je u cijelosti oštećena 

b) potpuno izvođenje / zamjena postojeće toplinske izolacije 

c)djelomično izvođenje toplinske izolacije / popravci 

d) nema potrebe izvođenja izolacije / nije moguće izvođenje toplinske izolacije 

6. Utjecaj na ambijent i kvalitetu prostora prema mjestima okupljanja / kretanja građana: 

a) zgrada na obodu trga ili na trgu 

b) uglovnica / zgrada na križanju ulica / ugrađena zgrada u uličnom nizu 

c) istaknuta, vidljiva samostojeća zgrada 

d) ništa od navedenoga 

7. Godina izgradnje zgrade / starost zgrade ako je poznata ili prema graditeljskim karakteristikama: 

a) starija od 100 godina 

b) od 50 do 99 godina 

c) od 21 do 49 godina 

d) izgrađena u posljednjih 20 godina 

8. Godina sanacije zgrade ako je poznata ili po stanju očuvanosti: 

a) nije sanirano pročelje ili je sanirano prije 50 godina i više 

b) od 30 do 49 godina 

c) od 21 do 29 godina 

d) u posljednjih 20 godina 

9. Ukupna procjena hitnosti obnove zgrade s obzirom na stanje zgrade 

a) vrlo hitna obnova 

b) hitna obnova 

c) manje hitna obnova 

d) potrebna obnova, ali nije hitna 

BROJ BODOVA: 

a - iznosi 50 bodova 

b - iznosi 30 bodova 

c - iznosi 20 bodova 

d - iznosi 10 bodova 
Kako bi prijava bila prihvaćena mora ostvariti minimalno 50% ukupnih bodova prema kriterijima za utvrđivanje liste prioriteta. 
Članak 11.
Odluku o dodjeli sufinanciranog iznosa donosi nadležno tijelo ovlašteno za stjecanje i otuđenje imovine sukladno općem aktu Grada, koje donosi  odluku o utvrđivanju liste prioriteta i dodjeli sufinanciranog iznosa pojedinom prijavitelju prema redoslijedu prijavitelja na listi prioriteta.
Na temelju utvrđene liste prioriteta odobrena sredstva isplatit će se u skladu s odredbama ugovora o sufinanciranju.
Članak 12.

Lista prioriteta donosi se za razdoblje od jedne proračunske godine.

Lista prioriteta se objavljuje na web stranici Grada www.novska.hr.

Članak 13.

Podnositelj prijave koji je uvršten na Listu prioriteta, a koji je sukladno propisima kojima se uređuje javna nabava obvezan provoditi postupak javne nabave radova, dužan je postupak nabave radova provoditi sukladno tim propisima.
Ako prema propisima iz stavka 1. ovoga članka podnositelj prijave nije obvezan provoditi postupak javne nabave radova, dužan je Gradonačeniku dostaviti dokaz da je odabrao najpovoljniju ponudu na temelju najmanje tri prikupljene ponude.
Podnositelj prijave dužan je postupak nabave provesti u roku od 100 dana od uvršenja na listu prvenstva.

 U postupku odabira najpovoljnije ponude za izvođenje radova na zgradi u kojoj je Grad Novska (u daljnjem tekstu: Grad) suvlasnik, podnositelj prijave dužan je osigurati sudjelovanje predstavnika Grada. 
Članak 14. 
Odabrani prijavitelj  dužan je nakon provedenog postupka nabave dostaviti Gradu Novskoj izvedbeni troškovnik i ugovor o izvođenju radova s odabranim ponuditeljem, u roku od 120 dana od uvrštenja na listu prioriteta.
Ako prijavitelj u roku iz st. 1 ovog članka ne dostavi izvedbeni troškovnik i ugovor o izvođenju radova smatra se da je odustao od sufinanciranja obnove višestambene zgrade, a višestambene zgrade kojima upravlja bit će brisane s Liste prioriteta. 

Grad Novska i odabrani  korisnik sklapaju  Ugovor o sufinanciranju obnove višestambene zgrade (u tekstu: Ugovor) kojim će se odrediti međusobna prava i obveze,  kao i rokovi za provođenje ugovora.


Ugovor u ime Grada Novske  sklapa Gradonačelnik Grada Novske.

Članak 15.

Troškove izrade i dostave dokumentacije iz članka 7. ove odluke u cijelosti snose suvlasnici (osim troška iz  članka 7. točke 8.). 
Članak 16.
Praćenje izvršenja ugovora provodi nadležni upravni odjel koji obavlja slijedeće poslove:
- provodi kontrolu izvješća o izvršenju ugovora,
- predlaže isplate sredstava za sufinanciranje ugovora,
- predlaže Gradonačelniku brisanje Korisnika s Liste prioriteta sukladno odredbama ove Odluke, 

Članak 17.
Sufinanciranje prema ugovoru  obavlja se na temelju zahtjeva Korisnika za isplatu sredstava, koji sadrži opis faze izvršenja i privremenu ili okončanu situaciju. 

Korisnik sufinanciranja  dostavlja Gradu  zahtjev za isplatu sufinanciranog iznosa koji sadrži izvornik računa koji je izvoditelj  radova  ispostavio  Korisniku sufinanciranja za izvođenje radova na obnovi pročelja sukladno ugovoru i troškovniku. 
Sredstva za sufinanciranje Grad će isplatiti na IBAN Korisnika  u roku od 15 dana od prihvaćanja zahtjeva od strane Odjela, a Korisnik je dužan dostaviti dokaz o izvršenom plaćanju u roku od 30 dana.
Članak 18.

Korisnik je dužan izvršiti  ugovor u razdoblju važenja Liste prioriteta na koju je uvršten.
Korisnik je dužan Odjelu dostaviti  zapisnik o primopredaji radova koji potpisuju korisnik, izvoditelj radova i nadzorni inženjer.
Ako korisnik ne izvrši ugovor dužan je Gradu vratiti primljena sredstva zajedno sa pripadajućom zakonskom zateznom kamatom, koja počinje teći od dana kada je Grad korisniku doznačio sredstva.

Članak 19.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Službenom vjesniku Grada Novske.
KLASA:
URBROJ:

Novska,

SISAČKO-MOSLAVAČKA ŽUPANIJA
GRAD NOVSKA

GRADSKO VIJEĆE

                                                                                                  Predsjednik

                                                                                                Ivica Vulić
OBRAZLOŽENJE
I  Pravna osnova za donošenje predložene Odluke

Pravna osnova za donošenje ove Odluke proizlazi iz članka 36. Statuta Grada Novske („Službeni vjesnik“ broj 24/09, 47/10, 29/11, 3/13, 8/13, 39/14,  4/18 i 15/18).
II  Ocjena stanja i obrazloženje odluke

Prijedlogom ove Odluke  propisuju se uvjeti, način i kriteriji sufinanciranja obnove  pročelja kroz model zajedničkog sufinanciranja.
Sufinanciranjem u iznosu od 70% sredstvima  iz proračuna Grada Novske nastoji se pomoći suvlasnicima višestambenih  zgrada u užem centru grada  i potaknuti ih na zajedničku obnovu u kojoj bi oni sudjelovali sa 30% vlastitih sredstava.

III Potrebna sredstva

Za provođenje predložene Odluke sredstva su osigurana u proračunu Grada Novske za 2019.godinu,  u iznosu od  1.000.000,00 kn.
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